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ОБОСНОВАНИЕ 
минимального размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт 
общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных 
на территории Краснодарского края, на 2024 год (9 рублей 47 копеек)

(далее – минимальный размер взноса на 2024 год)

Расчет минимального размера взноса на 2024 год выполнен в соответствии с Методическими рекомендациями по установлению минимального размера взноса на капитальный ремонт, утвержденными приказом Минстроя России от 27 июня 2016 г.  № 454/пр (далее – Методические рекомендации).
Раздел 6 «Изменение минимального размера взноса в течение срока реализации региональной программы капитального ремонта» Методических рекомендаций

6.1. Субъекту Российской Федерации рекомендуется устанавливать минимальный размер взноса на каждый очередной год реализации региональной программы капитального ремонта.

6.2. При изменении минимального размера взноса в течение срока реализации региональной программы капитального ремонта рекомендуется учитывать изменение уровня платежеспособности населения, стоимости услуг и работ, входящих в перечень минимально необходимых услуг и работ по капитальному ремонту многоквартирных домов в рамках региональной программы капитального ремонта.

6.3. Для обоснованного установления минимального размера взноса в течение срока реализации региональной программы капитального ремонта субъекту Российской Федерации рекомендуется не реже одного раза в год осуществлять переоценку значений необходимого размера взноса на капитальный ремонт и предельного размера взноса на капитальный ремонт в соответствии с настоящими методическими рекомендациями и устанавливать минимальный размер взноса на основе проведенной переоценки или устанавливать минимальный размер взноса на очередной год реализации региональной программы капитального ремонта на основе размера такого взноса в предшествующий год региональной программы капитального ремонта с применением повышающего коэффициента, отражающего планируемое сближение значений минимального размера взноса и необходимого размера взноса на капитальный ремонт для сокращения потребности в финансовой бюджетной поддержке, а также индекса изменения стоимости услуг и работ по капитальному ремонту.

Раздел 3 «Определение необходимого размера взноса собственников помещений в многоквартирных домах на капитальный ремонт в рамках региональной программы капитального ремонта» Методических рекомендаций

…
3.2. Необходимый размер взноса на капитальный ремонт рекомендуется определять:

по муниципальным образованиям, входящим в субъект Российской Федерации, и по типам многоквартирных домов* в муниципальном образовании;

исходя из удельной стоимости капитального ремонта основных типов многоквартирных домов, расположенных на территории муниципальных образований;

исходя из планируемого срока реализации региональной программы капитального ремонта многоквартирных домов.

*Типы многоквартирных домов для целей расчета минимального размера взноса на 2024 год определены по критерию этажности: МКД 1-2 этажа; 3-4 этажа; 5-8 этажей; 9-11 этажей; от 12 этажей.

3.3. Удельную стоимость капитального ремонта i-того типа многоквартирного дома в j-том муниципальном образовании рекомендуется рассчитывать в рублях на 1 квадратный метр общей площади жилого (нежилого) помещения в многоквартирном доме на основе оценочной стоимости капитального ремонта данного типа многоквартирного дома, определенной в соответствии с разделом 2 настоящих методических рекомендаций.
3.4. Удельную стоимость капитального ремонта i-того типа многоквартирного дома в j-том муниципальном образовании рекомендуется рассчитывать путем деления оценочной стоимости капитального ремонта данного типа многоквартирного дома на суммарную общую площадь жилых и нежилых помещений в таком многоквартирном доме (без учета площади помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме): …
3.5. Необходимый размер взноса на капитальный ремонт в i-том типе многоквартирного дома в j-том муниципальном образовании в рублях на 1 квадратный метр общей площади помещений в многоквартирном доме в месяц при допущении постоянства размера такого взноса в течение срока региональной программы капитального ремонта рекомендуется рассчитывать путем деления удельной стоимости капитального ремонта i-того типа многоквартирного дома в j-том муниципальном образовании на общий срок региональной программы, исчисленный в календарных месяцах: …
3.6. Рекомендуется устанавливать срок региональной программы капитального ремонта, составляющий тридцать лет.

ЗНАЧЕНИЯ 
необходимого размера взноса на 2024 год по типам многоквартирных домов















                                              Таблица 1
	Тип

МКД
	Количество МКД 

данного типа1)
	Суммарная 

общая площадь 

жилых и нежилых 

помещений во всех

МКД данного типа

	Суммарная 

общая площадь 

жилых и нежилых 

помещений в одном МКД данного типа2)


	Оценочная 

стоимость 

капитального 

ремонта 

одного МКД 

данного типа3)


	Удельная 

стоимость 

капитального 

ремонта МКД 

данного типа4)
	Необходимый размер взноса на 

капитальный ремонт 

общего имущества 

в МКД данного типа
на 2024 год5)

	
	ед. 
	кв. м
	кв. м
	руб.
	руб. / кв. м

общей площади 
жилого (нежилого) помещения в МКД
	руб. / кв. м 

общей площади 

жилого (нежилого) 
помещения в МКД

в месяц

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1-2 этажа
	6 876
	 4 165 648   
	 606   
	 5 834 195   
	 9 630   
	26,75

	3-4 этажа
	3 824
	 5 591 755   
	 1 462   
	 8 249 625   
	 5 642   
	15,67

	5-8 этажей
	5 240
	 17 998 245   
	 3 435   
	 20 483 909   
	 5 964   
	16,57

	9-11 этажей
	1 957
	 11 956 681   
	 6 110   
	 35 465 475   
	 5 805   
	16,12

	от 12 этажей
	2 043
	 26 467 172   
	 12 955   
	 47 793 467   
	 3 689   
	10,25

	Всего
	19 940
	 66 179 501   
	х


	х


	х


	х




1) В региональной программе капитального ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории Краснодарского края, на 2014 – 2043 годы (далее – региональная программа) в редакции постановления Губернатора Краснодарского края от 28.12.2023 № 1194.

2) Частное от деления значения показателя «Суммарная общая площадь жилых и нежилых помещений во всех МКД данного типа» (графа 3) на значение показателя «Количество МКД данного типа» (графа 2).
3) Определена в соответствии с разделом 2 «Оценка общей потребности в средствах на финансирование капитального ремонта многоквартирных домов в рамках региональной программы капитального ремонта» Методических рекомендаций. 
Файл с расчетом оценочной стоимости капитального ремонта общего имущества в МКД каждого типа размещен на сайте министерства ТЭК и ЖКХ КК (Деятельность / Региональная программа капитального ремонта МКД / Минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах).
4) Частное от деления значения показателя «Оценочная стоимость капитального ремонта одного МКД данного типа» (графа 5) на значение показателя «Суммарная общая площадь жилых и нежилых помещений в одном МКД данного типа» (графа 4) (пункт 3.4 Методических рекомендаций).
5) Частное от деления значения показателя «Удельная стоимость капитального ремонта МКД данного типа» (графа 6) на общий срок региональной программы, исчисленный в календарных месяцах: 30 лет х 12 месяцев = 360 месяцев (пункт 3.5 Методических рекомендаций).

ЕДИНОЕ ЗНАЧЕНИЕ 

необходимого размера взноса на 2024 год1)


















                 Таблица 2
	Тип

МКД
	Суммарная 

общая площадь 

жилых и нежилых 

помещений во всех

МКД данного типа,

 включенных 
в региональную 

программу
	Суммарная 

общая площадь 

жилых и нежилых 

помещений во всех

МКД, включенных 
в региональную 

программу
	Доля

суммарной общей площади
жилых и нежилых 

помещений во всех

МКД данного типа 

в суммарной общей площади 

жилых и нежилых 

помещений во всех

МКД, включенных 
в региональную 

программу2)
	Необходимый 

размер взноса на 

капитальный 

ремонт общего 

имущества в МКД данного типа
на 2024 год
	Средневзвешенное значений 

необходимого размера
взноса на капитальный ремонт 

общего имущества в МКД 

разных типов на 2024 год 

с учетом доли суммарной общей площади жилых и нежилых 
помещений во всех МКД  

данного типа в суммарной 
общей площади жилых и 
нежилых помещений во всех МКД, включенных 
в региональную программу3)

	
	кв. м
	кв. м
	ед. 

(не округленное значение)
	руб. / кв. м 

общей площади 

жилого (нежилого) 

помещения в МКД

в месяц
	руб. / кв. м 

общей площади

жилого (нежилого)

 помещения в МКД 

в месяц


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1-2 этажа
	 4 165 648   
	66 179 501   

	 0,0629   
	26,75
	 1,68   

	3-4 этажа
	 5 591 755   
	
	 0,0844   
	15,67
	 1,32   

	5-8 этажей
	 17 998 245   
	
	 0,2719   
	16,57
	 4,51   

	9-11 этажей
	 11 956 681   
	
	 0,18   
	16,12
	 2,91   

	от 12 этажей
	 26 467 172   
	
	 0,40   
	10,25
	 4,10   

	Единое значение необходимого размера взноса на 2024 год
	14,52



1) В соответствии с пунктом 3.9 Методических рекомендаций определено как средневзвешенное рассчитанных значений необходимого размера взноса для разных типов многоквартирных домов (графа 7 Таблицы 1) с учетом доли данных типов многоквартирных домов (учитывалась суммарная общая площадь жилых и нежилых помещений во всех МКД данного типа, включенных в региональную программу в редакции постановления Губернатора Краснодарского края от 28.12.2023 № 1194) в общей площади многоквартирного жилищного фонда в Краснодарском крае (учитывалась суммарная общая площадь жилых и нежилых помещений во всех МКД, включенных в региональную программу в редакции постановления Губернатора Краснодарского края от 28.12.2023 № 1194):
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 – размер необходимого взноса на капитальный ремонт собственников помещений в i-том типе многоквартирного дома в Краснодарском крае, руб./кв. м в месяц;

dij – доля суммарной площади многоквартирных домов i-того типа в общей площади многоквартирного жилищного фонда в Краснодарском крае;

n – число типов многоквартирных домов в Краснодарском крае.
2) Частное от деления значения показателя «Суммарная общая площадь жилых и нежилых помещений во всех МКД данного типа, включенных в региональную программу» (графа 2) на значение показателя «Суммарная общая площадь жилых и нежилых помещений во всех МКД, включенных в региональную программу» (графа 3).
3) Произведение значения показателя «Необходимый размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в МКД данного типа на 2024 год» (графа 5) и значения показателя «Доля суммарной общей площади жилых и нежилых помещений во всех МКД данного типа в суммарной общей площади жилых и нежилых помещений во всех МКД, включенных в региональную программу» (графа 4).
РАСЧЕТ

повышающего коэффициента, отражающего планируемое сближение значений 

установленного минимального размера взноса и необходимого размера взноса 
в течение планового периода (3 года) 
В соответствии с п. 6.3. Методических рекомендаций рекомендуется проводить не реже одного раза в год переоценку значений необходимого размера взноса на капитальный ремонт. 

Согласно переоценке значений на основании фактически выполненных работ за 2022-2023 годы, необходимый размер взноса составляет 14,52 руб. (увеличение на 42%). 

РАСЧЕТ

минимального размера взноса на 2024 год

При расчете поэтапного установления взноса в течение 3х лет минимальный шаг увеличения размера взноса должен составлять не менее 2,52 руб., при расчетах: 14,52-6,95=7,57/3=2,52. 

рекомендуемый минимальный размер взноса: 6,95+2,52 = 9,47 руб.

РАСЧЕТ

минимального размера взноса на 2024 год
исходя из общей потребности в средствах на финансирование капитального ремонта МКД, 
расположенных на территории Краснодарского края, в рамках региональной программы
	Тип МКД
	Суммарная общая площадь жилых и нежилых помещений 
во всех МКД данного типа, включенных 
в региональную программу
	Общая потребность в средствах на финансирование 

капитального ремонта МКД данного типа1)



	
	кв. м
	руб.

	1
	2
	3

	1-2 этажа
	 4 165 648   
	40 115 926 367   

	3-4 этажа
	 5 591 755   
	31 546 565 293   

	5-8 этажей
	 17 998 245   
	107 335 681 721   

	9-11 этажей
	 11 956 681   
	69 152 835 057   

	от 12 этажей
	 26 467 172   
	97 642 053 846   

	Всего
	66 179 501   

	345 793 062 284


345 793 062 284 (рублей) : 66 179 501 (кв. метров) : 360 (месяцев) = 14,52 (руб. / кв. м общей площади жилого (нежилого)   помещения в МКД в месяц)
1) Расчет общей потребности в средствах на финансирование капитального ремонта МКД каждого типа содержится в файле «Оценочная стоимость капитального ремонта общего имущества в МКД (по типам МКД)» (Деятельность / Региональная программа капитального ремонта МКД / Минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах).
